
This document is classified as Restricted - مقيد  

 الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة القيمة المضافة والسلع الانتقائيةالدائرة الاستئنافية  

 VA-2023-131746قرار رقم: 

 (V-131746-2022الصادر في الاستئناف رقم )

 

Classification: Restricted - مقيد  

1/2 

 المقامة

 

 فالمستأن   المكلف من/

 اف ضدهالمستأن   هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ضد/

 نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد:  الحمد لله والصلاة والسلام على

اجتمعه  الهدائرة الاسههههههتئنهافيهة الأولى لمخهالفات ، م03/12/2023الممافق  الأحهد إنهه في يمم

بممجب الأمر الملكي رقم  ضهههههريبة القيمة المضهههههافة والسهههههلع الانتقائية، الم هههههكلةومنازعات 

من نظام  (نيالسابعة والست)( من المادة 5بناء على الفقرة ) ،هههههههه26/02/1444( بتاريخ 13957)

والمعدل بالمرسمم  ،هههههههه15/1/1425( وتاريخ 1م )م/الصادر بالمرسمم الملكي رق ،ضريبة الدخل

 كلٍّ من: بحضمرفي مدينة الرياض،  هه، وذلك بمقرها2/11/1438( وتاريخ 113الملكي رقم )م/

 رئيسًا...                                                                                                               /الأستاذ

 عضمًا                              ...                                                  الدكتمر/

 عضمًا...                                                                                                             الدكتمر/ 

                           رقموطنية همية ...م، من 18/05/2022بتاريخ وذلك للنظر في الاستئناف المقدم 

فة( بصفته وكيل ...) للفصل في  الأولىقرار الدائرة  ىعل (،...مكالة رقم )البممجب  عن المستأن 

(، المقامة من VJ-2022-605رقم ) محافظة جدةفي  القيمة المضافةمخالفات ومنازعات ضريبة 

ف ف المستأن    . ضدهاضد المستأن 

 المقائع

حيث إن وقائع هذه الدعمى قد أوردها القرار محل الاستئناف، فإن الدائرة الاستئنافية تحيل إليه 

 منعاً للتكرار. وحيث قضى قرار دائرة الفصل فيها بما يأتي: 

" رد دعمى المدعي فيما يتعلق بالاعتراض على أشههههههعار التقييم النهائي للفترة الضههههههريبية محل 

دعى عليها بإعادة تقييم إقرار المدعي الضههههريبي للفترة الضههههريبية الدعمى لثبمت صههههحة قرار الم

 ".محل الدعمى
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ف، فقد تقدم إلى الدائرة الاستئنافية بلائحة استئناف  وحيث لم يلق  هذا القرار قبملًا لدى المستأن 

أشعار التقييم على  اعتراضهب أن دعماه  ردب تضمن  اعتراضه على قرار دائرة الفصل القاضي

إعادة لمجمد حالات بناء ذاتي تتضمن ، وذلك م2019ل هر فبراير لعام ي للفترة الضريبية النهائ

المستأنف جدولة تمميل لنفس العميل أو شراء مديمنية أي أنها ليس  مبيعات حقيقة وصنفتها 

متكررة ، بالإضافة لمجمد حالات على أنها مبيعات عقارية خاضعة لضريبة القيمة المضافة ضدها

وتم ارفاق عينات من العقمد الخاصة بالبناء الذاتي التي لا تخضع  ،للضريبة أكثر من مرةأخضع  

 بطلب قبمل الاستئناف وإلغاء قرار دائرة الفصل. ىوانتهلضريبة القيمة المضافة، 

وحيث عقدت الدائرة الاسههتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضههريبة القيمة المضههافة والسههلع 

( من المادة 1ا لنظر الاسههتئناف المقدم عبر الاتصههال المرئي، بناء على الفقرة )الانتقائية جلسههته

"  ، التي تنص على أنه:اللجان الزكمية والضهههريبية والجمركية)الخامسهههة ع هههرة( من قماعد عمل 

من تلقاء نفسهههها أو بناءً على طلب –تكمن إجراءات نظر الدعمى والمرافعة فيها كتابة، وللدوائر 

سماع الأقمال والدفمع بالترافع عن بُعد أو حضمرياً، بحسب تقديرها، وتعد الجلسة  –فأحد الأطرا

في حكم المنعقدة حضهمرياً، وترتب كافة آاارها، وتثب  الدائرة ذلك  –في حال انعقادها عن بُعد–

وجرى الاطلاع على ملف الدعمى والمذكرات والمسهههتندات ذات العلاقة،  ،"في محضهههر الجلسهههة

دائرة الفصههل محل الاسههتئناف، وبعد المناق ههة والمداولة قررت الدائرة رفع الجلسههة وعلى قرار 

 وإصدار القرار.

 أسباب القرار

وحيث إنه بمراجعة مستندات الدعمى ولائحة الاستئناف المقدمة تبيّن للدائرة استيفاء شروط 

لقرارات ذات الصلة، نظر الاستئناف شكلًا وفقاً لل روط المنصمص عليها في الأنظمة واللمائح وا

الأمر الذي يكمن معه طلب الاستئناف مقبملًا شكلًا لتقديمه من ذي صفة، وخلال المدة 

 النظامية المقررة لإجرائه. 

ومن حيث الممضمع، فإنه باطلاع الدائرة الاستئنافية على أوراق الدعمى وفحص ما احتمته من 

ن من مذكرات وردود، تبين للدائرة واائق ومستندات، وبعد الاطلاع على ما قدمه الطرفا

ف  برد قضى الاستئنافية أن القرار الصادر من دائرة الفصل  على  اعتراضهب أن دعمى المستأن 
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لثبمت صحة قرار المدعى عليها بإعادة تقييم  أشعار التقييم النهائي للفترة الضريبية محل الدعمى

ف يعترض على قرار دائرة ، إقرار المدعي الضريبي للفترة الضريبية محل الدعمى وحيث أن المستأن 

إعادة جدولة تمميل لنفس العميل أو شراء مديمنية لمجمد حالات بناء ذاتي تتضمن الفصل وذلك 

على أنها مبيعات عقارية خاضعة لضريبة  المستأنف ضدهاأي أنها ليس  مبيعات حقيقة وصنفتها 

وحيث تبين ،   للضريبة أكثر من مرةمتكررة أخضع، بالإضافة لمجمد حالات القيمة المضافة

ف يعترض على قرار دائرة الفصل  عقمده )عقمد ايجار أن باعتبار للدائرة الاستئنافية أن المستأن 

هم ضمن برنامج القرض ، وحيث تبين أن تمميل البناء الذاتي تمميلي( وليس  )تمميل بناء ذاتي(

تمميل لمن لديه أرض ويرغب ببناء منزله  ويقمم علىالعقاري التابع لصندوق التنمية العقارية 

حسب رغبته، وذلك من خلال تمميل عقاري على دفعات عبر جهات التمميل، ومن أهم مميزاته 

استلام مبلغ التمميل على دفعات حسب مراحل الإنجاز، وفترة البناء بحسب سياسة الجهة 

( من نظام 2من المادة ) (1في حين أوضح  الفقرة )، ( شهرًا36التمميلية تكمن بحد أقصى )

هه مفهمم عقد الإيجار 13/8/1433بتاريخ  48الايجار التمميلي الصادر بالمرسمم الملكي رقم م/

ا كل عقد يقمم المؤجر فيه بإيجار أصمل اابتة أو  ا تمميليًّ التمميلي كالتالي: "يعد عقدًا إيجاريًّ

ا لها، أو لمنفعتها، أو قادرًا على منقملة، أو منافع، أو خدمات، أو حقمق معنمية بصفته مالكً 

تملكها، أو قادرًا على إقامتها، وذلك إذا كان حصمل المؤجر عليها لأجل تأجيرها على الغير على 

في المادة الثانية من اللائحة التنفيذية لنظام ، وحيث جاء سبيل الاحتراف، وتمضح اللائحة ذلك."

ة الثانية من النظام، ونظام مراقبة شركات التمميل، الايجار التمميلي: "مراعاةً لما ورد في الماد

أن -1 والأنظمة المرعية الأخرى، يكمن ن اط الإيجار التمميلي ن اطاً احترافياً بعد تمافر الآتي:

أن يزيد حجم ن اط -2، يكمن حصمل المؤجر على الأصل المؤجّر لأجل تأجيره للغير إيجاراً تمميلياً 

عيّنة من ، وباطلاع الدائرة الاستئنافية على الذي تقرره المؤسسة."الإيجار التمميلي على الحد 

المستندات المقدمة من قبل المستأنف والمتمثلة في الصكمك وعقمد ال راء وعقمد ايجار 

، وحيث تبين للدائرة أن العقار كان ضمانًا للتمميلاب  من خلالها أن  الأراضي "تمميل فردي"

ف لا يُعد  ولا ين أ عن الافراج  ،بتمريد ممتلكات لأغراض ضريبة القيمة المضافةيقمم  بأنهالمستأن 

أنه حيث  ،عن ضمانات الرهن أي التزامات تتعلق بضريبة القيمة المضافة للمقرض أو المُقترض



This document is classified as Restricted - مقيد  

 الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة القيمة المضافة والسلع الانتقائيةالدائرة الاستئنافية  

 VA-2023-131746قرار رقم: 

 (V-131746-2022الصادر في الاستئناف رقم )

 

Classification: Restricted - مقيد  

4/2 

يتم إعادة افراغ العقار لعميل تم التعاقد معه في بيع سلعة معينة له بضمان العقار الخاص به 

وبعد انتهاء مديمنية العميل واستيفاء الحق بالكامل يتم إعادة افراغ الضمان/العقار للعميل 

اء أن الهدف من التمميل هم تأمين سيملة للعميل )الممّمل له( ل ر وحيث، الأصليمالك العقار 

وحيث أن المستأنف ضدها لم  ،أصل أو مقابل منفعة يتم اكتسابها منه لقاء تأمين تلك السيملة

ن ضمان العقار كان ألدى الدائرة اب   وحيث ،قرارها عليها تذكر وتفصل في الأسباب التي بن 

ابمت عدم استحقاق الضريبة عن الفروقات بين قيمة المبيعات مما يتضح معه  مقابل تمميل

قارية المقر عنها من قبل المستأنف وبين بيانات عمليات التمميل العقاري الخاصة به الع

( من اللائحة 29( من المادة )4)الفقرة وحيث نص  ، والظاهرة لدى البنك المركزي السعمدي

في الحالات التي يتم فيها نقل ملكية السلع  : "على أنهالتنفيذية لنظام ضريبة القيمة المضافة 

مؤقتاً كجزء من منتج مالي شرعي أو كضمان متعلق بالتمميل أو أي تدبير أخر، ولكن لا يقصد 

بحيازة تلك السلع أن تمرر بصفة دائمة إلى متلقى المنتج المالي، فان نقل هذه السلع لا يعد 

ع التي يتم نقلها كضمان مرتبط بتمميل أو أي تمريداً منفصلا للسلع. يعد تمريدا منفصلا للسل

تدبير أخر، عندما يكمن للمحمل له الحق في ممارسة كامل الصلاحيات في التصرف بالسلع أو 

الأمر الذي تنتهي معه الدائرة الاستئنافية إلى قبمل ، عندما يتحمل النقل إلى نقل غير مؤق "

ف ضدها.الاستئناف المقدم وإلغاء قرار دائرة الفصل وإلغ  اء قرار المستأن 

ف  ، من إخضاع الهيئة بعض العمليات للضريبة أكثر من مرةوفيما يتعلق بما دفع به المستأن 

في تاريخ  تكرار اسم العميل المستأنفمن خلال المستندات المقدمة من لدائرة لوحيث اب  

ف ضدها لم وبنفس المبلغ2019الحمالة خلال شهر فبراير  م تقم بالرد على ، وحيث أن المستأن 

مطالبته بعدم إخضاع ما يخص العميل  الأمر الذي تخلص معه الدائرة الاستئنافية إلى قبملذلك، 

 للضريبة لعدم التكرار.

 ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:          

 القرارمنطمق 

 الناحية ال كلية لتقديمه خلال المدة المحددة نظاماً.من ، ...أولًا: قبمل الاستئناف المقدم من/ 
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وإلغاء ، %(5فيما يتعلق ببند المبيعات الخاضعة لنسبة )، ...الاستئناف المقدم من/  قبملاانياً: 

ذي  محافظة جدةفي  القيمة المضافةللفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة  الأولىقرار الدائرة 

ف ضدها.وإ( VJ-2022-605رقم )ال  لغاء قرار المستأن 

 

 عضم                                               عضم                        

                                                              

 ...الدكتمر/ ...                                                                   الدكتمر/ 

 

 رئيس الدائرة

 

 ... /الأستاذ

 .إلكترونياً  ةهذه المايقة رسمية مستخرجة من النظام، وممقع

 

 


